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Inleiding

Het Plaatselijk Belang Noordwolde is bezig met het opstellen van een dorpsvisie. Wat vinden de
inwoners van Noordwolde belangrijk voor hun dorp en welke thema’s kunnen worden uitgewerkt?
Om de bewoners te informeren over het hoe en wat van een dorpsplan is in april 2022 een
informatieavond georganiseerd. Op deze informatiebijeenkomst zijn ook een aantal belangrijke
thema’s genoemd zoals: wonen, verkeer, groenvoorziening en toerisme.

Werkzaamheden

De werkgroep wonen heeft in juli 2021 een overleg met de Gemeente Weststellingwerf gehad om mee

te praten over het Woningbehoeftenonderzoek.

Tijdens deze bijeenkomst zijn met diverse Plaatselijke Belangen een aantal stellingen besproken:
= Hoe zou u wonen in Weststellingwerf willen omschrijven?

Waar liggen de opgaven voor wonen en zorg?

Is er voldoende aanbod voor ouderen en de zorg-doelgroep?

Hoe kunnen we de kwetsbaren onder ons helpen?

Zijn er voldoende woningen voor starters?

Hoe redden de bewoners het in de toekomst met elkaar?

Hoe kunnen het Plaatselijk Belang en Gemeente beter met elkaar samenwerken?

In sept 2021 is een vervolgbijeenkomst gehouden en is met de Gemeente en de Plaatselijke Belangen
gesproken over de dilemma’s wonen, zorg en voorzieningen in de dorpen.

In november 2021 is de werkgroep wonen voor het eerst bijeengeweest.

Voor de werkgroep zijn twee zaken van belang:
1. In het woningbehoefteonderzoek staan veel cijfers maar niet specifiek over Noordwolde.
2. Wat zou de woningbehoefte van de inwoners van Noordwolde zijn?

De werkgroep wonen is zelf een onderzoek gestart naar de “cijfers” over Noordwolde (bron CBS).
De werkgroep wonen heeft zelf onderzoek gedaan naar woningbehoefte door het uitschrijven van een
enquéte.

1. Noordwolde in cijfers:

Het aantal inwoners in de woonplaats Noordwolde is met 94 personen gedaald van 3729 in 2013 tot
3635 in 2022.

Noordwolde telt 2065 unieke adressen. Er zijn 1740 huishoudens en er zijn in totaal 1789 woningen.
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Noordwolde telt ongeveer 300 WMO (Wet Maatschappelijke Ondersteuning) cliénten. Dat is bijna 10%
van het totale aantal inwoners.

De vergrijzing is zowel landelijk als ook in Noordwolde zichtbaar.
De noodzaak van leeftijdsbestendige woonvormen zal de komende jaren steeds urgenter worden.
Nu zijn er nog 3,5 miljoen Nederlanders boven de 65 jaar, dat worden er 4,8 miljoen in 2040.



In 2042 is het aantal 80+ers verdubbeld naar 1,7 miljoen en in 2052 naar 2,1 miljoen.
In 2040 is 25% van de bevolking 65+.

In 2042 is het aantal 65+ers toegenomen met 975 en is het aantal jonge gezinnen en <65+ers
gedaald met 940. (bron woononderzoek Gemeente 2020)

In Noordwolde is ruim 27% van de inwoners 65+. Dit zal de komende jaren gaan toenemen door het
lage geboortecijfer en het grote aantal inwoners in de categorie 45-65 jaar.

Dit heeft gevolgen voor:
= De woonomgeving, zijn er voldoende woningen voor de juiste doelgroep?
= De leefbaarheid van het dorp, behoud van jonge gezinnen (scholen, sportverenigingen enz).
= De zorg, hoe houden we de zorg betaalbaar en uitvoerbaar, mensen zijn meer aangewezen
op zelfredzaamheid en de zorg voor elkaar.

2. Uitslagen enquéte wonen

De enquéte is gehouden in de periode november 2022 - januari 2023. De enquéte is opgenomen in
het huis-aan-huisblad Noordwolde Nieuws en in het verenigingsmagazine van Plaatselijk Belang de
Eendracht. In “t Buurthuus lagen papieren versies van de enquéte. Ook kon de enquéte via een QR-
code digitaal ingevuld worden en hebben bestuursleden van het plaatslijk belang geénquéteerd bij de
supermarkt Jumbo op een zaterdag in november.

In totaal zijn er 122 enquétes ingevuld, waarvan 71 op papier en 51 digitaal. Hoewel de respons
14,26% van het aantal huishoudens is, is deze boven verwachting.

Enkele belangrijke resultaten:

Heeft u een huur- of een koopwoning?
122 antwoorden

@ Koopwoning
@ Huurwoning

Hoe is de huidige samenstelling van uw huishouding?
121 antwoorden

Alleenstaand 29 (24%)

Alleenstaand met kind(eren) tot..

3(2,5%)
Alleenstaand met kind(eren) bo.. 1(0,8%)
Gehuwd/samenwonend zonder... 64 (52,9%)
Gehuwd/samenwonend met ki... 14 (11,6%)
Gehuwd/samenwonend met ki. .. 9 (7.4%)

Inwonend bij ouders 3(2,5%)

3. Conclusies



De meeste reacties zijn van alleenstaanden of samenwonenden/gehuwden zonder (thuiswonende)
kinderen. 62% valt in de leeftijdscategorie tussen de 60-70 jaar of ouder.

Deze leeftijdsgroep wil op korte termijn (0-5 jaar) naar een andere woning.

De voorkeur gaat uit naar een appartement (29x) 24%. Naar een levensloopbestendige woning (55X)
67,1% en 26,8% (22x) heeft specifiek de wens voor een Knarrenhof.

Als reden wordt opgegeven dat de woning niet meer aansluit bij de behoeften of niet meer past bij de
gezondheid. De woning is te groot, het onderhoud van de woning en de tuin wordt een probleem, de
woning is niet gelijkvloers.

In welke leeftijdscategorie valt u?
121 antwoorden

@ Jonger dan 18 jaar
@ Tussen 18 en 30 jaar
Tussen 30 en 45 jaar
@ Tussen 45 en 60 jaar
@ Tussen 60 en 70 jaar
@ Ouder dan 70 jaar

Welk soort woning zoekt u (te zijner tijd)? (meerdere antwoorden mogelijk)
82 antwoorden

Appartement 24 (29,3%)
6 (7.3%)
8 (9,8%)

9 (11%)

Tussenwoning

Hoekwoning

Twee-onder-één-kap

Vrijstaande woning

Levensloop bestendige woning... 55 (67,1%)
Tiny House (kleine woning van...

Knarrenhof (zie https:/fknarren...

22 (26,8%)

Meerdere generaties onder 1 d... 12 (14,6%)
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Het deel van de bewoners dat niet op korte termijn zoek is naar een andere woning, valt in de
leeftijdscategorie 30 tot 60 jaar. Dit betreft vooral gezinnen met kinderen in een eengezinswoning. Een
enkeling geeft aan op termijn naar een grotere en/of nieuwere woning te willen verhuizen.

Uit de opmerkingen blijkt vaak dat oudere bewoners graag naar een kleinere levensloopbestendige
woning wil verhuizen. Op deze wijze komen er eengezinswoningen vrij.

Ook dient er specifiek aandacht te zijn voor betaalbare starterswoningen voor jonge alleenstaanden
en jonge gezinnen.

Zie verder de bijlage met de totale uitslagen van de enquéte.

De leefbaarheid van het dorp komt in de knel door de toenemende vergrijzing en het ontbreken van
passende woonruimte voor de groep ouderen en de groep starters en jonge gezinnen.

Door het vertrek van starters/jonge gezinnen zal ook de belangstelling voor scholen,
sportverenigingen en kinderopvang afnemen. Maar ook het assortiment van de winkels zal hierdoor
wijzigen.

Door de toename van de groep ouderen zal de vraag naar zorg en WMO alleen maar toenemen. Dit
aanbod is nu al nauwelijks toereikend. De wachttijd voor WMO is momenteel drie maanden. De
Gemeente adviseert familie, buren en kennissen in te zetten. Ook zien we de vraag naar activiteiten
zoals buurthulp en de buurtauto toenemen.

Er staan al enkele bouwactiviteiten gepland. Op het terrein aan de Dwarsvaartweg bouwt een
projectontwikkelaar 5 nieuwe vrijstaande-, 22 twee-onder-éen kap- en 6-rij-woningen. De twee-onder-
éen kap woningen kunnen aangepast worden naar levensloopbestendige woningen. Gelet op de
prijsstelling zullen deze woningen slechts voor een enkele inwoner van Noordwolde bereikbaar zijn. Er



is door de projectontwikkelaar aangegeven dat ‘de Noordwoldiger’ voorrang krijgt bij de verdeling van
de woningen.

De Woningstichting pleegt vervangende nieuwbouw van 27 woningen in de Pitrietstraat e.o., 4 hiervan
worden uitgevoerd als levensloopbestendige woning.

Deze initiatieven zijn natuurlijk een mooie impuls voor Noordwolde, echter zij voldoen nauwelijks aan
de geinventariseerde woningbehoefte. Er is m.n. vraag naar starterswoningen, levensloopbestendige
woningen en specifiek een Knarrenhof.

Ook landelijk wordt deze behoefte erkend. Er komen meer woningen beschikbaar die aansluiten bij de
wensen van onze ouderen. Dit doet het kabinet door knelpunten weg te nemen bij de bouw van
woningen en de regie op de ouderenhuisvesting te versterken. Om dit doel te behalen worden
290.000 van de 900.000 te bouwen woningen geschikt gemaakt voor ouderen. Voorbeelden van deze
woningen zijn zogenaamde nultredenwoningen zonder trappen (170.000), geclusterde woonvormen
zoals hofjes ter bevordering van het sociaal contact (80.0000) en geclusterde verpleegzorgplekken
voor bijvoorbeeld mensen met dementie (40.000). Voor ouderen die dat nodig hebben, blijft bovendien
het verpleeghuis als mogelijkheid om te wonen en zorg te ontvangen bestaan. Over de 900.000

woningen worden bouwafspraken gemaakt met provincies, gemeenten en woningcorporaties.
(Nieuwsbericht 23-11-2022)

Voor Weststellingwerf zijn in november 2022 vooruitlopend hierop afspraken met de Provincie
gemaakt over het aantal te bouwen woningen. Voor Weststellingwerf gaat het om 470 woningen, met
overprogrammering wordt het aantal 611. Buitenstedelijk mogen 370 woningen en binnen de
experimenteerruimte mogen 28 tijdelijke woningen worden geprogrammeerd. Binnenstedelijk vrij
bouwen mag in Wolvega en Noordwolde.

Bij voorkeur wil de gemeente bouwen in de kernen Wolvega en Noordwolde omdat daar de
voorzieningen zijn.

4. Aanbevelingen

Landelijk zijn er in principe voldoende woningen beschikbaar. Het is dus niet vanzelfsprekend om
meer nieuwe ééngezinswoningen te gaan bouwen.

Aantal huishoudens per 100 woningen
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Door gerichter te gaan bouwen voor specifieke doelgroepen m.n. voor ouderen komt de doorstroming
op gang en komen er meer ééngezinswoningen vrij.



Politiek staan de lichten op groen. De noodzaak om te bouwen is hoog.
Maar dan wel starterswoningen en levensloopbestendige- /nultredenwoningen of een Knarrenhof.

5. Hoe nu verder?

Met dit eindverslag willen wij als werkgroep de noodzaak aangeven om te bouwen voor ouderen en
starters in Noordwolde. Om de jeugd en jonge gezinnen voor Noordwolde te kunnen behouden zien
wij als werkgroep daar de knelpunten liggen. Wanneer de ouderen kunnen doorstromen naar
levensloopbestendige- /nultredenwoningen of een Knarrenhof komen hun woningen vrij voor jonge
gezinnen. Ook voor starters en éénpersoonshuishoudens zullen oplossingen moeten komen.

In Noordwolde heeft de gemeente momenteel slechts één grondpositie. Dit betreft het stukje grond,
dat nu als opslag voor de medewerkers van Gemeentewerken dient. Er is inmiddels een plan
ontwikkeld om dit in te richten als woonlocatie voor starters- éénpersoonshuishoudens.

Graag bieden wij dit verslag aan wethouder Hanneke Zonderland aan. Zij was kortgeleden aanwezig
bij €én van onze overleggen. Zij heeft aangegeven dat de gemeente het Plaatselijk Belang vraagt met
initiatieven te komen en hierin graag meedenkt.

Wij kijken uit naar een constructieve samenwerking om onze plannen t.a.v. het bouwen van woningen
voor de bovengenoemde doelgroepen te kunnen realiseren.

Noordwolde, januari 2023
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Fenny Suurd
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Bijlage

Resultaten enquéte wonen nov 2022-jan 2023
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Heeft u een huur- of een koopwoning? De Een rac i

122 antwoorden Noordwolde

@ Koopwoning
@ Huurwoning

Past uw huidige type woning bij u?
122 antwoorden

® Ja
@ Nee

Hoe is de huidige samenstelling van uw huishouding?
121 antwoorden

Alleenstaand 29 (24%)

Alleenstaand met kind(eren) tot... 3(2,5%)
Alleenstaand met kind(eren) bo... §—1 (0,8%)
Gehuwd/samenwonend zonder... 64 (52,9%)
Gehuwd/samenwonend met ki... —14 (11,6%)

Gehuwd/samenwonend met ki...

Inwonend bij ouders



In welke leeftijdscategorie valt u?
121 antwoorden

@ Jonger dan 18 jaar

@ Tussen 18 en 30 jaar
@ Tussen 30 en 45 jaar
@ Tussen 45 en 60 jaar
28,1% @ Tussen 60 en 70 jaar

‘ @ Ouder dan 70 jaar
11,6%

Gaat u in de komende tien jaar op zoek naar een ander type woning?
121 antwoorden

@ Ja
@ Nee

@ Heeft u bovenstaande vraag met Nee
beantwoord dan hoeft u de enquéte niet
verder in te vullen. Wel graag de
enquéte verzenden zodat we uw
antwoord mee kunnen nemen in onze
resultaten.

Welk soort woning zoekt u (te zijner tijd)? (meerdere antwoorden mogelijk)

82 antwoorden

Appartement 24 (29,3%)
Tussenwoning 6 (7,3%)
8 (9,8%)

9 (11%)

Hoekwoning
Twee-onder-één-kap
Vrijstaande woning 17 (20,7%)
Levensloop bestendige woning... 55 (67,1%)
Tiny House (kleine woning van...
Knarrenhof (zie https://knarren... 22 (26,8%)

Meerdere generaties onder 1 d... 12 (14,6%)
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In welk tijdsbestek denkt u een andere woning nodig te hebben?

80 antwoorden

@ Tussen nu en 2 jaar
@ Tussen 2 en 5 jaar
@ Over 5 jaar of langer

Wat is de reden dat u op zoek gaat naar een andere woning? (meerdere antwoorden mogelijk)

77 antwoorden

De woning voldoet niet meer a...
De woning voldoet niet meer a...
Ik wil van een koop- naar een h...
Ik wil van een huur- naar een k...
Er zijn te weinig voorzieningen..
Ik wil naar een andere wijk
Persoonlijke redenen (bijv. vera.
Werk of studie

Zelfstandig gaan wonen, uit hui...
Ik wil een bouwkavel kopen en...
Ik wil een bestaande woning sp...
Bij mijn eigen woning een leve...

10 (13%)

33 (42,9%)
11 (14,3%)

29 (37,7%)

2 (2,6%)

4 (5,2%)

1 (1,3%)

3 (3.9%)
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Opmerkingen

- Verduurzaming

- Wil later kleiner willen wonen en levensloopbestendig, maar niet te klein zoals de Kwekerije

- Ik blijf in mijn woning, eventueel naar een verpleeghuis als dat nodig is.

- In Noordwolde is behoefte aan seniorenwoningen. Doorstroom geeft dan meer
eengezinswoningen voor jongeren.

- Meer verkeersveiligheid.

- Wij zijn echt op zoek naar een betaalbare (nieuwbouw)woning voor gezin/starters. Deze zijn
schaars en als ze er al zijn, snel weg.

- Om gezondheidsreden een kleinere woning.

- Doorstroom bevorderen van oudere mensen in een sociale huurwoning naar bijvoorbeeld de
Kwekerije. Het is niet sociaal dat alleenstaande oudere mensen een gezinswoning bezet
houden. Hierdoor voorkom je wellicht uitstroom.

- Een nieuw te bouwen appartementencomplex zoals in Steenwijk en Wolvega zou mooi zijn bv
op het Kale end.

- Knarrenhofje zou mooi zijn, starterswoningen, bouwkavels.

- Ons huis is leeftijdbestendig, alles is beneden.

- nee



Onze huidige woning is te groot.

Ons type woning is een grote eengezinswoning, een tussenwoning.

Er zijn veel te weinig woningen voor senioren in Noordwolde die een beetje centraal liggen.
Er moeten meer woningen beschikbaar komen voor onze jeugd.

Ik zou graag huurwoningen voor een redelijke prijs in Noordwolde zien, waar een
mantelzorgwoning bij is of de optie om een mantelzorgwoning op het terrein bij te plaatsen. Ik
heb hierover gesproken met de woningstichting, maar in Weststellingwerf is niet een vorm die
actueel inzetbaar is. Met als doel een kind een kind zelfstandig laten wonen met toezicht.
Begeleid wonen is niet direct voorliggend en beschermd wonen voldoet niet aan de privacy
wens. Doel is doorgroeien naar zelfstandigheid.

Goed initiatief.

Vooral kleiner wonen met kleine tuin.

Naar een kleine woning in Noordwolde.

Dichter bij familie wonen i.v.m. ouder worden.

Belangrijke voorwaarde is woonmogelijkheid voor senioren.

Voor mensen na de 55e, zoals m'n vriendengroep, zijn veel alleenwonenden in een eengezinswoning. Zou
fijn zijn dat er bij Noordwolde een Knarrenhof, Tiny Houses of anders zou komen. Velen van ons willen
kleiner en op ouder wonen gericht. Wel koopwoning, maar dan kun je ook een tuin delen en gezamenlijk
onderhouden. En een gezamenlijke eetkeuken etc. Dan komen er gezinswoningen los, starters kunnen in
Noordwolde blijven wonen. Het is een sneeuwbaleffect.

Het liefst willen wij in Noordwolde Zuid blijven wonen en dat daar een Knarrenhof wordt gerealiseerd.
Het liefst een Knarrenhofje in Noordwolde Zuid.

De werkzaamheden aan ons perceel worden ons te veel.

Onderhoud aan huis en tuin wordt ons te veel.

Betaalbare woning voor ouderen de inkomensgrens voor een gewenste woning moet van tafel.
Wonen is meer dan de woning. Buurt, omgeving, wel of geen tuin zijn belangrijke factoren die een rol
spelen.

Aandacht voor alternatieve woonvormen voor ouderen, eigen regie behouden.

Het lijkt me zinvol dat er gebouwd zal worden voor alle geledingen in de samenleving, waarbij
levensloopbestendig waarschijnlijk de grootste kans van slagen heef.

Mooi dat jullie dit onderzoeken.

Beste Eendracht, wat goed dat jullie hier onderzoek naar doen, succes gewenst.

Bij het soort woning zou ik ook zelfvoorzienend aan willen kunnen kruisen.

Huis is te groot en niet gelijkvloers.

Woning is te groot.



